
         

       วนัท่ี  22   สิงหาคม   2563 

เร่ือง ขอชีแ้จงกรณีปัญหาการเคล่ือนตวัของรัว้โครงการและดนิทรุดในโครงการ 

เรียน      ทา่นเจ้าของบ้าน โครงการหมูบ้่าน Villaggio เกาะเรียน อยธุยา 

  ตามท่ีเกิดปัญหาเก่ียวกับรัว้โครงการหมู่บ้าน Villaggio เกาะเรียน ท่ีมีการเคล่ือนตวั

ออกท าให้เกิดความกงัวลเร่ืองความแข็งแรงของรัว้ในอนาคต และปัญหาเก่ียวกบัดินในบริเวณบ้านพกั

อาศยัทรุดอนัเกิดผลกระทบตอ่ความเป็นอยูข่องลกูบ้านบางสว่นในโครงการนัน้ 

  บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) ต้องขออภัยต่อลูกบ้านทุกท่านท่ีได้รับ

ผลกระทบในครัง้นี ้โดยขอเรียนว่าบริษัทฯ มีความตัง้ใจท่ีจะแก้ไขปัญหาดงักล่าวให้ลุล่วงไปได้ด้วยดี 

เพ่ือให้ลูกบ้านทุกท่านคลายความกังวลและวางใจในการอยู่อาศัย จึงประสานให้ รศ.ดร.ฐิรวัตร 

บญุญะฐี  วิศวกรผู้ เช่ียวชาญด้านธรณีเทคนิค ท าการตรวจสอบโดยการเจาะส ารวจดินและวดัระดบัดิน

แล้ว ปรากฏข้อมลูพร้อมแนวทางด าเนินการ ดงันี ้

  1. ปัญหาการเคล่ือนตวัของรัว้โครงการและก าแพงกันดิน มีสาเหตมุาจากระดบัและ

คณุสมบตัขิองชัน้ดนิถมทัง้ด้านในและด้านนอกโครงการท่ีอาจมีความแตกตา่งจากคา่ท่ีได้ส ารวจไว้ตอน

แรก เม่ือมีฝนตกหนกัตอ่เน่ืองท าให้การอุ้มน า้ของดินมีเสถียรภาพลดลงไป ก าแพงกนัดินต้องรับน า้หนกั

เพิ่มขึน้จากเดมิ จงึสง่ผลตอ่การขยบัหรือเคล่ือนตวัของรัว้โครงการ  

        แนวทางการแก้ไขปัญหา บริษัทฯ จะท าการเสริมก าลงัของระบบก าแพงกันดินใน

บริเวณท่ีเกิดปัญหาชัน้ดินมีเสถียรภาพต ่ากว่าเกณฑ์มาตรฐาน เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยมากยิ่งขึน้         

และท าให้การขยับหรือเคล่ือนตัวของก าแพงกันดินและรัว้โครงการน้อยลงตามไปด้วย ด้วยวิธีการ

ดงัตอ่ไปนี ้

มาตรการหลกั  

        ก) การถมดินยันด้านนอกโครงการ กรณีหากมีระดับดินในส่วนท่ีต ่ากว่าเกณฑ์

มาตรฐาน เพ่ือลดความตา่งระดบัระหว่างดินด้านในและด้านนอกของโครงการ  (ตามเอกสารแนบ ก-1 

จดุ A และ ก-2) 
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                             ข) การเสริมก าแพงกันดินด้วยการแซมเสาเข็ม เป็นแนวขนานไปกับก าแพงกันดิน

เดมิ ซึง่จะท าให้ก าแพงกนัดนิมีความแข็งแรงมากยิ่งขึน้ (ตามเอกสารแนบ ก-1 จดุ B ) 

มาตรการเสริม 

         ค) การปรับปรุงคณุภาพของดินภายในโครงการด้านติดรัว้โครงการและก าแพงกัน

ดิน ให้มีคณุสมบตัิท่ีดีมีเสถียรภาพ  อนัมีผลท าให้แรงดนัดินท่ีเกิดขึน้กับก าแพงกนัดินมีคา่ลดลง (ตาม

เอกสารแนบ ก-1 จดุ A ) 

         ง) การเจาะรูระบายน า้ เพ่ือให้น า้ระบายออกได้โดยง่าย และเป็นการลดแรงดนัน า้             

ท่ีมีตอ่ก าแพงดนิ  

  2. จากการตรวจสอบรัว้โครงการและก าแพงกันดินในบริเวณท่ีมีการถมดินด้านนอก

โครงการ (ตามเอกสารแนบ ก-1 จุด A) พบว่ายังมีความแข็งแรงและมีเสถียรภาพปกติตามเกณฑ์

มาตรฐาน ความแปรปรวนของชัน้ดินไม่น่าจะส่งผลต่อเสถียรภาพและการเคล่ือนตวัด้านข้างของ รัว้

โครงการและก าแพงกนัดนิอยา่งมีนยัส าคญั แตเ่พ่ือให้เกิดความมัน่ใจตอ่ลกูบ้านในความแข็งแรงของรัว้

โครงการและก าแพงกนัดนิ บริษัทฯ จะท าการตรวจสอบรัว้โครงการและก าแพงกนัดินบริเวณดงักล่าวว่า

เกิดความเสียหายจากการขยบัหรือเคล่ือนตวัหรือไม ่โดยมีวิธีการตรวจสอบดงัตอ่ไปนี ้

                  ก) การตรวจสอบการล้มเอียงของรัว้โครงการและก าแพงกนัดิน ซึ่งเม่ือพิจารณาผล

การวิเคราะห์พบว่าในสภาพปกติรัว้โครงการและก าแพงกนัดินจะเอียงตวัในช่วง 0.5~1.25% เม่ือรวม

ความคลาดเคล่ือนจากการตอกเสาเข็ม    ซึ่งโดยทัว่ไปจะยอมให้คลาดเคล่ือนได้ 1.33% (หรือ ระยะใน

แนวรอบ 1 สว่นตอ่ระยะในแนวดิง่ 75 สว่น) การเอียงตวัรวมของรัว้โครงการและก าแพงกนัดิน ไม่ควรจะ

เกิน 2.58% หรือคิดเป็นระยะ 2.58 ส่วนในแนวราบตอ่ระยะ 100 ส่วนในแนวดิ่ง หากรัว้โครงการและ

ก าแพงกันดินมีการล้มดิ่งมากกว่าค่าดงักล่าวก็จ าเป็นจะต้องตรวจสอบความเสียหายทางโครงสร้าง

ตอ่ไป (ในระยะความสงูของรัว้โครงการและก าแพงกนัดนิ 1 เมตร มีการล้มเอียงได้ ไมเ่กิน 2.58 ซม. ) 

               ข) ในกรณีท่ี รัว้โครงการและก าแพงกันดินมีความล้มเอียง เกิน 2.58% และลูกบ้านมีความ

ประสงค์ไม่ต้องการแก้ไขรัว้โครงการและก าแพงกนัดินในส่วนนัน้ ทางบริษัทจะท าการตรวจสอบความ

เสียหายทางโครงสร้างของเสาเข็มของรัว้โครงการและก าแพงกนัดิน โดยการทดสอบ  seismic integrity 

test    หากพบความเสียหาย บริษัทจะด าเนินการแก้ไขด้วยวิธีการท่ีเหมาะสม  
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รูปบริเวณและวิธีการปรับปรุงเสถียรภาพของรัว้โครงการและก าแพงกนัดิน 
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                        ขอเรียนว่าการด าเนินการแก้ไขปัญหาด้วยวิธีการต่าง ๆ ตามท่ีได้น าเสนอต่อท่าน              

นี ้บริษัทฯ จะเลือกใช้วิธีการท างานท่ีรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ และกระทบการอยู่อาศยัของลกูบ้านให้

น้อยท่ีสุด ซึ่งปัจจบุนับริษัทฯ ได้เข้าด าเนินการแก้ไขปัญหาของลูกบ้านแตล่ะหลงัในส่วนของดินทรุดไป

บางส่วนแล้ว แต่เน่ืองจากการด าเนินการแก้ไขปัญหาดงักล่าวจะต้องได้รับความร่วมมือและความ

ยินยอมจากลูกบ้านท่ีได้รับผลกระทบทุกท่าน บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นท่ีจะต้องแจ้งข้อมูลการ

ด าเนินการต่าง ๆ หรือนดัหมายลูกบ้านท่ีได้รับผลกระทบ เพ่ือชีแ้จงและหารือถึงวิธีการแก้ไขปัญหาท่ี

เหมาะสม โดยมี รศ.ดร.ฐิรวตัร บญุญะฐี วิศวกรผู้ เช่ียวชาญด้านธรณีเทคนิค เข้าร่วมพดูคยุเพ่ือตอบข้อ

ซกัถามของลกูบ้านทกุทา่นด้วย    ซึง่บริษัทฯ จะได้แจ้งให้ทราบเป็นล าดบัตอ่ไป 

                        จึงเรียนมาเพ่ือโปรดรับทราบความคืบหน้าในการด าเนินการแก้ไขปัญหา และขออภัย

เป็นอย่างสงูส าหรับความไม่สะดวกท่ีเกิดขึน้ในครัง้นี ้  

 

ขอแสดงความนบัถือ     

                                                                   โครงการ Villaggio เกาะเรียน 

หมายเหตุ; การด าเนินการตาม มาตรการเสริม ค) บริษัทฯต้องได้รับความยินยอมจากเจ้าของท่ีดิน

ข้างเคียง 

 


